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Rappels surle PLU
Le contenu du PLU




Le principal outil de planification
- concerne l'intégralité du territoire
traduit un projet global
outil de gestion et d’organisation des constructibilités

Le contenu

© un rapport de présentation
*un Projet d’Aménagement et de Développement Durable
© unreglement

~ des Opérations d’Aménagement et de Programmation
© des annexes

Un document d’urbanisme

© encadré par le code de l'urbanisme
© soumis a la hiérarchie des normes
© opposable




Approbation

. du PLU
arrétdu début 2023
projet de PLU
délibération prescrivant reprise par la CAA de slibérati S'eptembre 7
e liberation prescri Pélaboration du PLU deliberations ville
bélaborati oot et CAA sur le PADD

‘ décembre 2021 - Avril 2022

|
mai 2016 janvier 2018
réunion de concertation réunion de
concertation - .
. enquéte publique
septembre 2016 octobre 2018 travail sur fin 2022
réunion de concertation réunion de concertation le reglen;g;:
rencontre avec réunion publique
les exploitants agricoles septembre 2022

novembre 2020



Le diagnostic territorial
portrait de la commune dans tous les domaines (socio-
économique, patrimonial, environnementale, habitat...)

L’évaluation environnementale
du territoire
des projets
du reglement

Les limites
des évolutions récentes pour lesquelles on manque de
recul

Figure 16 - Carte de localisation de certains des équipements publics de la commune



Un document guide
politique et stratégique
5 axes fondateurs retenus

Les 5 axes fondateurs
Assurer un développement démographique
cohérent en privilégiant 'optimisation des
capacités foncieres existantes
Limiter la consommation fonciere
Renforcer l'offre en équipements et en
mobilité pour améliorer la qualité du
cadre de vie
Valoriser les activités économiques du
territoire
Préserver le patrimoine naturel et bati qui
définit 'identité territoriale de
Saint-Bris-le-Vineux

i
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1-A un développ démographique cohérent en privilégiant I'optimisation des capacités fonciéres existantes

Carte du PADD a U"échelle du territoire communal

- Développer le tissu urbanisé en mobilisant le foncier disponible dans le tissu urbain
existant (Partie Actuellemant Uirhanksée)

Assurer un développement démographique cohérent en privilégiant
Poptimisation des capacités foncieres existantes
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1- un C en pi g

PP graping

- Développer le tissu urbanisé en mobilisant le foncier disponible dans le tissu urbain
existant (Partie Actuellement Urbanisée)

2 - Limiter la consommation fonciére

() Proscrire le développement du hameau -Bailly~

l'optimisation des capacités fonciéres existantes

Carte du PADD a ’échelle du territoire communal

Limiter la consommation fonciére

Vincelottes

Saint-Cyr-
les-Colons
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1-A un PP graphique c enp
- Développer le tissu urbanisé en mobilisant le foncier disponible dans le tissu urbain
existant (Partie Actuellement Urbanisée)

2- Limiter la consommation fonciére
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Proscrire le développement du hameau «Bailly-

l'optimisation des capacités fonciéres existantes

Carte du PADD a U’échelle du territoire communal

Renforcer I'offre en équipement et en mobilité
pour améliorer la qualité du cadre de vie

3 - Renforcer l'offre en équipements et en mobilité pour améliorer la qualité du cadre de vie
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1-A un dével, dé hique cohé en privilégiant l'optimisation des capacités fonciéres existantes

Carte du PADD a ’échelle du territoire communal

- Développer le tissu urbanisé en mobilisant le foncier disponible dans le tissu urbain
existant (Partie Actuellement Urbanisée)

2 - Limiter la consommation fonciére

QD et et i St Valoriser les activités économiques du territoire

3 - Renforcer l'offre en équipements et en mobilité pour améliorer la qualité du cadre de vie

“& = = Valoriser les chemins de Grandes Randonnées

.' " Limiter I"exposition aux nuisances des routes départementales

4 -Valoriser les activités économiques du territoire

o Maintenir La fonctionnalité des batiments agricoles
liés principalement a la viticulture

| Préserver les terres agricoles dont la majorité
est classée en AOC ~Saint-Bris~ <
.

v Encourager le tourisme au niveau du site de Douzein notamment

A Renforcer le tissu économique local au sein des zones d'activités
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1-A un développ démographique cohé en privilégiant l'optimisation des capacités fonciéres existantes N
Carte du PADD a l’échelle du territoire communal

- Développer le tissu urbanisé en mobiltsant le foncier disponible dans le tissu urbain
existant (Partie Actuellement Urbanisée)

2 - Limiter la consommation fonciére
() Proscrire le développement du hameau -Bailly-

3 - Renforcer l'offre en équipements et en mobilité pour améliorer la qualité du cadre de vie
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<—p  Limiter Uexpasition aux nuisances des routes départementales Augy
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14és principalement a la viticulture

( Préserver les terres agricoles dont la majorité
est classée en AOC =Saint-Bris-

v Encourager le tourisme au niveau du site de Douzein notamment

A Renforcer le tissu économique local au sein des zones d'activites

Saint-Cyr-
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5- Préserver le patrimoine naturel et bati qui définit
I'identité territoriale de Saint-Bris-le-Vineux

—_ Maintenir la trame verte
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Carte du PADD au niveau du bourg

N
Assurer un développement démographique cohérent en privilégiant
Poptimisation des capacités fonciéres existantes
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1-A un développ graphiq en
privilégiant l'optimisation des capacités fonciéres existantes

Développer le tissu urbanisé en mobilisant le foncier disponible
dans le tissu urbain existant (Partie Actueliement Urbanisée)
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Carte du PADD au niveau du bourg

Limiter la consommation fonciere
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=3 Extensions maitrisées autour du bourg

t=a
[
[
’
’
-
Pl |
I~ 5 . retraite
! &) T Mait apoc " \ ’?F XA ol o
[} an= < . P
¢ L o
i« i ’
'l o *
y ST
< 5 -
) LI ol ™
[}
:
’
W
s
\~s‘__>>
o

A
Fecmo




Carte du PADD au niveau du bourg
Renforcer 'offre en équipements et en mobilité
pour améliorer le cadre de vie
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Carte du PADD au niveau du bourg

Valoriser les activités économiques du territoire

1-A un dévels démographique cohérent en

PP

privilégiant l'optimisation des capacités fonciéres existantes

Développer le tissu urbanisé en mobilisant le foncler disponible
dans le tissu urbain existant (Partie Actuellement Urbanisée)

2 - Limiter la consommation fonciére
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3 - Renf I'offre en équip et en mobilité pour
améliorer la qualité du cadre de vie
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4 -Valoriser les activités économiques du territoire

Préserver les terres agricoles dont la majorité
est classée en AOC ~Saint-Bris~
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Carte du PADD au niveau du bourg
Préserver le patrimoine naturel et bati qui définit
I’identité territoriale de Saint-Bris-le-Vineux
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PP 9

privilégiant l'optimisation des capacltésrfon::iéres existantes

le tissu urbanisé en mobilisant le foncier disponible
dans le tissu urbain existant (Partie Actuellement Urbanisée)

2 - Limiter la consommation fonciére
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R Extensions maitrisées autour du bourg

3 - Renfi I'offre en équip et en mobilité pour
améliorer la qualité du cadre de vie

D Renforcer U'offre d’équipements publics

“& = = Valoriser le chemin du GR de Pays Rétif de la Bretonne

& = & Encourager les mobilités douces grice a une vole dédice
et Limiter 'exposition aux nuisances des routes départementales

4 -Valoriser les activités économiques du territoire

Préserver les terres agricoles dont La majorité
est classée en AOC ~Saint-Bris~

() maintenir ta fonctionnalité des bitiments agricoles

AN\ Maintenir La zone d'activités existante

@ Optimiser le foncier libre existant a I'intérieur de La zone d'activités

5 - Préserver le patrimoine naturel et bati qui définit I'identité
territoriale de Saint-Bris-le-Vineux

Sauvegarder le patrimoine bati de qualite
Protéger les continuités naturelles aux abords du ru de Champs.
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Carte du PADD au niveau des Champs Galottes

Limiter la consommation fonciere

2 - Limiter la consommation fonciére
¥ 47 Extension maitrisée d'une future zone d'activités au sud de la RD n'62
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Carte du PADD au niveau des Champs Galottes

Renforcer 'offre en équipements
et en mobilité pour améliorer
la qualité du cadre de vie

2 - Limiter la consommation fonciére
¥ 47 Extension maitrisée d'une future zone d'activités au sud de la RD n'62

3 - Renf I'offre en équip et en mobilité pour
améliorer la qualité du cadre de vie
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Carte du PADD au niveau des Champs Galottes

Valoriser les activités
économiques du territoire

2 - Limiter la consommation fonciére
¥ 4 Extension maitrisée d'une future zone d'activités au sud de la RD n'62

3 - Renforcer l'offre en équipements et en mobilité pour
améliorer la qualité du cadre de vie

] Renforcer votfre d'équipements publics
<« Valoriser le chemin du GR 13 - GR 654
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4 -Valoriser les activités économiques du territoire
Préserver les terres agricoles dont la majorité est classée en AOC ~Saint-Bris~

AN Maintenir La zone d'activités existante
W Optimiser le foncier libre existant  I'intérieur de la zone d'activités
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Carte du PADD au niveau des Champs Galottes

Préserver le patrimoine naturel et

batiqui définit I'identité territoriale
de Saint-Bris-le-Vineux

2 - Limiter la consommation fonciére
¥ 47 Extension maitrisée d'une future zone d’activités au sud de la RD n'62

3 - Renforcer l'offre en équipements et en mobilité pour
améliorer la qualité du cadre de vie

. Renforcer ('offre d'équipements publics
“& = » Valoriser le chemin du GR 13 - GR 654
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4 -Valoriser les activités économiques du territoire
Préserver les terres agricoles dont la majorité est classée en AOC ~Saint-Bris~
AN\ Maintenir la zone d'activités existante

W Optimiser le foncier libre existant A I'intérieur de la zone d'activités

5 - Préserver le patrimoine naturel et bati qui définit I'identité
territoriale de Saint-Bris-le-Vineux
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Un contenu diversifié et complémentaire
©un réglement écrit

© des plans de zonage

* undocument opposable

Le reglement écrit

« fixe les regles de constructibilité

© comporte quelques schémas explicatifs

© défini 7 types de zones

© chaque zone peut comporter des secteurs
© 3 sections pour chaque zones

Zone UA

SECTION 2 - CARACTERISTIQUE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article UA3 - Voluméirie et implantation des constructions

3.1 Emprise au sol

Dans I'ensemble de la zone, hormis en secteur UA], I'emprise au sol des constructions
ne devra pas excéder 70% par rapport a la superficie totale de I'unité fonciére.

Les constructions destinées aux équipements d'intérét collectif et de services publics
ne font pas I'objet d'une I'emprise au sol réglementée.

En secteur UA], I'emprise au sol des nouvelles annexes & la date d'approbation du PLU
est limitée & 9 m2.

3.2 Hauteur des constructions

3.2.1 - Prescriptions générales

La hauteur maximale des constructions est calculée en tout point du batiment par
rapport au sol naturel jusqu'a I'égout de toiture. Les ouvrages de faible emprise, tels
que les souches de cheminées et de ventilation, les locaux techniques d'ascenseurs,
les clochetons, les tourelles, ainsi que les autres superstructures dépassant de la toiture
(chaufferie, antennes, paratonnerres, garde-corps, capteurs solaires, etc.) ne sont pas
& prendre en compte pour I'application du présent article.

Lorsque le terrain est en pente (> 2%), le point de référence de la hauteur maximale
est pris au milieu de la fagade ou du pignon, par rapport & la rue ob donne I'accés
principal de la construction.

Schéma illustratif

Réglement
PLU Saint-Bris-le-Vineux




Un contenu diversifié et complémentaire
un reglement écrit
des plans de zonage
un document opposable

Le reglement écrit
fixe les regles de constructibilité

comporte quelques schémas explicatifs
défini 7 types de zones

chaque zone peut comporter des secteurs
3 sections pour chaque zones

Les plans de zonage
4 plans sur différentes parties du territoire
ils montrent les délimitation des zones
ils indiquent les autres éléments a prendre en compte




Un dispositif opérationnel
© peuvent étre thématiques ou sectoriels

 définissent les conditions d’aménagement
© sont opposables

Les OAP pour le PLU de Saint-Bris-Le-Vineux
© 3 OAP sectorielles

* OAP « habitat » - Grisy

Orientations d’aménagement et de programmation

«Grisy»

158

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Zone dédiée 3 Ihabitat
Les déplocements

S Voirie & créer avec accompagnement végétal | <

<> Liaison douce & créer

iszs& Espace public paysager - Stationnement
La gestion des espaces

w Bonde paysagere d créer

896 Espxce paysager avec rame arborée

W Bassin de gestion des eaux pluviales

FONTAINE DE GRISY
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Un dispositif opérationnel

© peuvent étre thématiques ou sectoriels
© définissent les conditions d’aménagement
* sont opposables

Les OAP pour le PLU de Saint-Bris-Le-Vineux
© 3 OAP sectorielles

* OAP « habitat » - Grisy

© OAP « habitat » - Saint-Blaise

Orientations d'aménagement et de programmation

«Saint-Blaise»
4

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Zone dédibe S Thabitat

PAdh Bande puysagire de 335 métres s créer




Un dispositif opérationnel

© peuvent étre thématiques ou sectoriels
- définissent les conditions d’aménagement
© sont opposables

Les OAP pour le PLU de Saint-Bris-Le-Vineux
© 3 OAP sectorielles

© OAP « habitat » - Grisy

© OAP « habitat » - Saint-Blaise

© OAP « activité » - Champs Galottes

\

Orientations d'aménagement et de programmation
«Les Champs Galottes»

Champs-sur-Yonne

Saint-Bris-le-Vineux



Les documents d’information et de recommandation, par

exemple

© lerisque argile

© les recommandation du centre régional de la propriété
forestiere

Les Servitudes d’Utilités Publiques

© limitations administratives

© liées a la présence d’un ouvrage, d’un risque ou d’une
contrainte technique

© par exemple : la protection des Monuments Historiques,
la présence de canalisation de transport de gaz, les zones
inondables...

© sontopposables
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Les annexes

Apportes des compléments
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L’arrét du projet
Par une délibération en conseil communautaire le
29 septembre 2022

L’enquéte publique
dernier moment d’expression
fin d’année 2022 ou début 2023
une durée d’au moins 1 mois

L’approbation du PLU
apres reprise des observations
premier semestre 2023
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ATTENTION




